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Fortsatt sval bostadsmarknad — men Malmoé gar mot
strommen

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad - visar att temperaturen pa bostadsmarknaden fortsatte att sjunka under april,
drivet av framfor allt fallande temperatur pa lagenhetsmarknaden. En storre andel
prissdnkta bostader, ett storre utbud och fler aterpublicerade annonser ar tre faktorer
som bidrar till svalare temperaturer pa bade hus- och lagenhetsmarknaden. For
husmarknaden motverkades dock detta av en mer gynnsam utveckling av
budpremierna, annonstiderna och antalet budgivare.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att sélja sin bostad bedomt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
forsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (sasongsrensat och matt i férhallande till de senaste tre
arens snitt). Indikatorn beréknad for april visar féljande:

Temperaturen pa bostadsmarknaden fortsatte nedat i april

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (Iagenheter och villor
sammantaget) fortsatte att falla under april, drivet av framfor allt fallande temperatur pa
lagenhetsmarknaden (se diagram 1). Tre faktorer som bidrog till att dra ned temperaturen pa
marknaden for bade lagenheter och hus var en stérre andel prissankta, ett 6kande utbud och
fler aterpublicerade annonser (sasongsrensat och matt i forhallande till de senaste tre arens
snitt).

— Konsumenterna syn pa bade sin egen och Sveriges ekonomi har fallit till mycket laga
nivaer pa senare tid, enligt olika fértroendematningar. Det syns ocksa i temperaturen
pa bostadsmarknaden. Vi har en betydligt kyligare var pa bostadsmarknaden an
normalt, sett till utvecklingen pa andelen prissankta bostader, storleken pa utbudet
och hur manga bostader som aterpubliceras. Vi ser det ocksa i en svag
boprisutveckling matt med vart boprisindex HPI. Den turbulenta omvarldsbilden
fortsatter helt klart att Idgga en vat filt dver den svenska bostadsmarknaden liksom
det svenska konsumentfortroendet i stort, sdger Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

Temperaturen for lagenheter 6kade i Malmé innerstad

Samtliga sex delindikatorer bidrog till fallande temperatur pa lagenhetsmarknaden i Sverige
som helhet i april (se diagram 2). De faktorer som tyngde marknaden mest ar
aterpublicerade annonser, utbudet och andelen prissankta bostader (sdsongsrensat och matt
som avvikelser fran det treariga historiska genomsnittet 2). Temperaturen foll i samtliga tre
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storstadsomraden, liksom i Stockholms och Géteborgs innerstader (se diagram 3-6). |
Malmé innerstad gick daremot temperaturen upp i april.

— Andelen prissankta lagenheter, matt sdsongsrensat och som avvikelse fran det
treariga historiska genomsnittet, sticker ut som den faktor med mest negativ
utveckling under arets inledande manader, sager Robert Boije.

— Varfér Malmé innerstad gick mot strommen ar svart att svara pa. Det aterstar att se
om det ar en tillfallig temperaturdkning eller inte, sdger Robert Boije.

Sidledes temperaturforflyttning pa husmarknaden

Temperaturen stod mer eller mindre stilla i april i férhallande till mars pa husmarknaden for
Sverige som helhet (se diagram 1 och 7). Utvecklingen av budpremierna, annonstiderna och
antalet budgivare bidrog till att 6ka temperaturen (se diagram 8). Det motverkades dock av
en mer negativ utveckling av aterpublicerade annonser, utbudet och andelen prissankta
objekt. | Stockholms lan foll temperaturen pa hus, medan den mer eller mindre stod stilla i
Vastra Gotaland och steg i Skane lan (se diagram 7).

— Medan temperaturen foll pa lagenhetsmarknaden i april gick den mer sidledes pa
husmarknaden. Det var dock en splittrad bild. Fallande temperatur for hus i framfoér
allt Stockholms |an, motverkades av en temperaturdkning pa hus i Skane lan, sager
Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina treariga historiska genomsnitt. Alla
delindikatorer har getts samma vikt. Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur latt
eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i
sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver férandringarna éver tid.
Indikatorn beraknas dartill separat for Sveriges tre storstadslan. For att kunna bedéma
underliggande férandringar manad fér manad ar variablerna som anvands i indikatorn
sasongsjusterade, det vill sdga den beraknade indikatorn justerar for att vissa manader
under aret normalt sett uppvisar en storre respektive lagre aktivitet &n snittet for aret.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
april 2025 for Sverige som helhet
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Uthud (=) Anonstid (-)
Aterpublicerade (-) Prissankta (-
Budgivare (+) Budpremie (+)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2025 i Sveriges tre storstadslan

Standard score

4

4

2021 2022 2023 2024 2025

Stockhalms lan Wistra Gotalands lan

SKAne 13N e Sverige

Kalla: SBAB/Booli

Glddhet

Warm

Monmal

Kaill

I5kall

booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2025 i Stockholms lan,

Stockholms kommun- och innerstad
Standard score
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i april 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i april 2025 i Sverige som helhet och Sveriges
tre storstadslan
Standard score
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i april 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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