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Brett fallande bostadspriser i april

Bostadspriserna foll med 0,3 procent i april i Sverige som helhet. Medan
lagenhetspriserna i genomsnitt foll med 1,4 procent steg villapriserna i genomsnitt
med 0,2 procent. Lagenhetspriserna foll i 5 av 6 regioner och villapriserna i 4 av 6.
Storst prisnedgang pa lagenheter hade Sodra Sverige (-4,7 %) och pa villor
Storstockholm (-0,9 %). | Norra Sverige studsade dock villapriserna upp med hela 5,2
procent och gick darmed rejalt mot strommen. Trenden, dar normala sasongseffekter
och andra tillfalliga effekter rensats bort, pekar mot fallande bostadspriser med 0,6
procent i april i Sverige som helhet. Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI).

Bostadspriserna sjonk med 0,3 procent i april i Sverige som helhet

Bostadspriserna sjénk med 0,3 procent i april i Sverige som helhet (se tabell 1). Rensat for
normala sasongseffekter och andra tillfélliga effekter foll priserna med 0,6 procent (se tabell
2 och diagram 1).

— Det brukar vara tydliga sdsongsvariationer i bostadspriserna. Normalt sett brukar
bostadspriserna, matta som genomsnitt for hela Sverige, 6ka under april. Sa blev det
inte i ar da de i stallet foll med 0,3 procent. Om man i stallet utgar fran trenden dar
normala sasongsuppgangar och andra tillfalliga effekter rensats bort sa pekar
siffrorna for april pa att det underliggande prisfallet i sjalva verket ar dubbelt sa stort,
det vill sdga minus 0,6 procent, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Efter att ett visst ljus kunnat skdnjas tack vare normaliserad inflation och lagre
bolanerantor, ar det nu troligt att den skakiga omvarldssituationen satter sina spar pa
den svenska bostadsmarknaden, sager Robert Boije.

— Vireviderade nyligen ner var prognos rejalt dver prisdkningen for helaret fran 5,7 till
3,1 procent. De svaga aprilsiffrorna pekar pa att en nedrevidering var motiverad, men
ocksa pa att utfallet for helaret kan bli annu svagare. Den osakra omvarldsbilden och
vad den kan betyda fér inflationen, bolanerantorna och hushallens képkraft framover
gOr prognosen skakig, sager Robert Boije.

Lagenhetspriserna sjonk med 1,4 procent i april och i 5 av 6 regioner
Lagenhetspriserna sjonk med 1,4 procent i april for Sverige som helhet (se tabell 1). Priserna
sjonk i 5 av 6 regioner och som mest i Sédra Sverige (-4,7 %). | Mellersta Sverige steg, som
enda region, lagenhetspriserna (+0,4 %). Med beaktande av normal sasongspaverkan och
andra tillfalliga effekter, indikerar trenden fallande lagenhetspriser (-0,6%) i april (se tabell 2
och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger nu knappt 4 procent under toppnoteringarna fran
varen 2022, en tydlig tillbakagang fran de mer positiva marssiffrorna.
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— Efter att lagenhetspriserna under arets inledande manader nastan nadde
toppnoteringarna fran varen 2022- det vill sdga innan inflations- och rantechocken
slog till - ser vi nu i april en tydlig tillbakagang igen, sager Robert Boije.

Villapriserna steg i genomsnitt med 0,2 procent i april men féll samtidigti 4 av 6
regioner

Villapriserna steg med 0,2 procent i april for Sverige som helhet (se tabell 1). Det var dock en
splittrad prisbild. Det som bidrog till att det faktiskt blev en svag uppgang var en stor
prisuppgang pa hela 5,2 procent i Norra Sverige och en uppgang pa 1,7 procent i
Storgoteborg. | dvriga fyra regioner foll villapriserna, och som mest i Storstockholm

(-0,9 %). Rensat for sasongseffekter och andra tillfalliga effekter foll villapriserna med 0,5
procent (se tabell 2 och diagram 1). Villapriserna ligger nu knappt 12 procent under
toppnoteringarna fran varen 2022.

— Norra Sverige var den enda region som under mars hade fallande priser pa bade
lagenheter och villor. Denna region har ocksa haft svagast prisutveckling sedan
arsskiftet pa bade lagenheter och villor. Turbulensen kring Northvolt och viss oro for
andra stora grona industriprojekt i norr, har sannolikt paverkat detta. Medan den
svaga prisutvecklingen fortsatte for lagenheter under april, studsade villapriserna i
stéllet tillbaka rejalt, sdger Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 2
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.


mailto:robert.boije@sbab.se
mailto:catharina.henriksson@sbab.se

SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Tabell 1. Prisforéndringar pa bostider enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell forandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan
apr.-25 1m 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,87 -0,3% +0,2% +0,2% +2,2% -9,1%
Lagenheter 1,92 -1,4% +0,2% +1,9% +2,4% -3,7%
Storstockholm 1,80 -0,6% +0,9% +1,7% +2,7% -2,5%
Storgoteborg 1,86 -3,3% +0,0% +2,7% +2,4% -6,0%
Stormalmé 2,09 -0,3% -0,4% +4,2% +4,0% -0,7%
Norra Sverige 2,17 -3,9% -2,1% -4,9% -2,5% -10,0%
Mellersta Sverige 1,93 +0,4% +0,6% +3,7% +4,5% -3,1%
Sédra Sverige 2,24 -4,7% -2,0% +1,7% +0,6% -8,1%
Smahus 1,84 +0,2% +0,2% -0,6% +2,1% -11,9%
Storstockholm 1,76 -0,9% +1,2% +1,0% +0,0% -12,2%
Storgoteborg 1,80 +1,7% +3,0% +4,0% +2,8% -10,2%
Stormalmd 1,91 -0,6% +1,2% +2,1% +4,1% -8,3%
Norra Sverige 1,99 +5,2% +0,4% -1,3% +4,7% -9,8%
Mellersta Sverige 1,78 -0,8% +0,1% -1,3% +3,3% -15,4%
Sédra Sverige 1,81 -0,1% -0,8% -2,0% +1,7% -13,3%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalendermanaden, de tre senaste kalenderméanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisférandringar pa bostider — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, april

Sasongs- Sasongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt -0,3 -0,7 -0,62
Lagenheter -1,4 -0,8 -0,59
Storstockholm -0,6 -0,5 -0,41
Storgoteborg -3,3 -2,6 -0,24
Stormalmo -0,3 -0,4 -0,08
Norra Sverige -3,9 -4,5 -1,13
Mellersta Sverige 0,4 0,5 -0,03
Sodra Sverige -4,7 -2,3 -0,73
Hus 0,2 -0,6 -0,53
Storstockholm -0,9 -0,7 -0,51
Storgéteborg 1,7 0,5 0,07
Stormalmo -0,6 -1,4 -0,23
Norra Sverige 512 2.7 -0,41
Mellersta Sverige -0,8 -1,3 -0,52
Sodra Sverige -0,1 -1,0 -0,71

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken génger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond.

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling

Procentuell manadsvis fordndring, rensat for sasongsbidrag och andra tillfélliga effekter
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Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 2. Beriknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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