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Inflationen visar ater sitt fula tryne — oklart varfor

BNP forviantas 6ka med 1,8 procent i ar, men arbetslosheten kommer troligen att vara
lika hog som forra aret. Inflationen beraknas i snitt ligga strax under 3 procent, vilket
ar over Riksbankens mal. Den senaste tidens kraftiga inflationsokning ar svar att
forklara och beror inte pa internationella faktorer. Den gor att det troligen inte blir
nagon mer sankning av styrrantan fore sommaren. Eftersom svensk ekonomi gar
knackigt kan det dnda bli en sdnkning av styrrantan — men forst i augusti. Detta
innebar att den rorliga bolanerantan sannolikt inte kommer att sjunka under 3 procent
till sommaren. Bostadspriserna viantas 6ka med knappt 6 procent i ar och 4 procent
nasta ar. Antalet arligen paborjade nya bostader nar 30 000 forst 2028. Detta ar nagra
av slutsatserna i arets forsta nummer av SBAB:s rapport Bomarknadsnytt som
publiceras i dag.

Stapplande konjunkturférbattring och fortsatt hog arbetsléshet

BNP vantas 6ka med 1,8 procent i ar, en nedrevidering med nastan en halv procentenhet
sedan novemberprognosen (se tabell 1). Hushallens konsumtion och féretagens
investeringar har inte tagit den fart som den forra prognosen forutsatte. Det osakra laget i
omvarlden kan vara en bidragande faktor till denna utveckling.

Trots att BNP-tillvaxten vantas hoppa upp rejalt fran forra aret bedéoms arbetslosheten i ar
ligga kvar pa samma hoga niva som da. Arbetsldsheten har inte varit s& hdg som den ar nu (i
sasongsrensade termer) sedan statistikserien boérjade vid millennieskiftet. En stor del av den
senaste tidens uppgang beror dock, enligt SCB, pa en relativt stor 6kning av arbetskraften.

— De narmaste veckorna bér studeras noggrant innan mer bestdmda slutsatser kan
dras om allvaret i uppgangen av arbetslosheten. Att antalet konkurser under férra
aret var hela 25 procent hégre an aret innan ar inte gynnsamt for
arbetsléshetsutvecklingen. Samtidigt sjonk antalet varsel, vilket ger hopp om ljusning
pa arbetsmarknaden framat, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Ovantat hog och svarforklarad inflation

De allra senaste manaderna har inflationen tagit ny fart (se diagram 1) och det hoéga utfallet i
januari 6éverraskade de flesta bedémare och aven Riksbanken. Mycket tyder pa att det i
huvudsak ar en inhemskt generad inflationsuppgang. De internationella faktorer som tidigare
drog upp inflationen till tvasiffriga tal som drivmedelspriserna, naturgas- och elpriserna, de
globala livsmedelspriserna och de globala fraktkostnaderna - har inte haft en utveckling som
kan forklara uppgangen nu. Dessutom har kronan starkts patagligt pa senare tid, vilket ar
gynnsamt fér den inhemska inflationen. Var bedémning ar att manadsinflationen méatt med
KPIF-XE faller tillbaka i samma takt som den steg (se diagram 1). Det ger en inflation for
helaret som blir knappt 1 procent hogre an inflationsmalet.
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— Tyvarr visar inflationen ater igen sitt fula tryne. Den senaste tidens uppgang i
inflationen ar svar att forklara. Den motiveras inte av samma globala faktorer som
drev upp inflationen kraftigt under 2021-2022. Det ar olyckligt om det ar ett inhemskt
omotiverat prissattningsbeteende som bidrar till inflationsuppgangen i ett lage da
svensk ekonomi skulle ma bra av ytterligare rantesankningar, sager Robert Boije.

Styrrantan och den rorliga bolanerantan sjunker inte lika mycket som vantat

Det ovantat hoga inflationsutfallet i januari bidrar, tillsammans med narmast féregaende
manaders uppgang i inflationen, troligen till att det inte blir ndgon mer sankning av styrrantan
fére sommaren, aven om det inte kan uteslutas. Eftersom svensk ekonomi gar knackigt bor
det anda bli en sankning av styrrantan i augusti. Darmed nar inte den rérliga bolanerantan
sin botten riktigt lika snabbt som SBAB bedémde i den senaste ranteprognosen (se diagram
2).

Bostadspriserna vintas stiga med knappt 6 procent i ar och 4 procent nasta ar

Nar detta &r summeras vantas bostadspriserna ha ékat med knappt 6 procent. Nasta ar
vantas de 6ka med knappt 4 procent. Det som framfér allt bidrar till uppgangen ar stigande
hushallsinkomster. Den senaste tidens uppgang i omsattningen av villor bedéms ocksa ge
lite battre fart i prisuppgangen pa villor i ar jamfort med forra aret.

— | genomsnitt 6ver tid drivs bostadspriserna av i huvudsak tva faktorer: hushallens
inkomster och de lite langre bundna bolanerantorna. Bedémt utifran var prognos éver
dessa tva faktorer ser vi en prisuppgang pa bostader i ar pa runt 6 procent och 4
procent nasta ar. En stérre uppgang an sa kraver antingen betydligt lagre langa
bolanerantor eller ett rejalt uppsving i konjunkturen och hushallens inkomster utan att
inflationen och rantorna samtidigt stiger for mycket. Det ser vi inte framfér oss nu,
sager Robert Boije.

Fortsatt trogt for bostadsbyggarna

Antalet pabdrjade nya bostader bedoms i ar uppga till 24 000 for att sedan 6ka svagt de
kommande tre aren (se diagram 3). Forst 2028 vantas de vara uppe i 30 000. Det ar ungefar
det antal nya bostadder som SBAB beddmer skulle behdvas varje ar de kommande fem aren
enbart for att méta upp mot de demografiska behoven (befolkningstillvaxten och dess
alderssammansattning).

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1. Sammanfattning av prognosen for svensk ekonomi och bostadsmarknad
2024 2025 2026 2027 2028

BNP till marknadspris Arstakt, procent 0.5 1.8 3,0 2,7 g 7 g
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 0,2 21 34 4,0 2,5
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 1.3 1.5 1.7 1.2 0.8
Investeringar Arstakt, procent -1.4 0.5 4,8 45 2.8
Nettoexport Arstakt, procent 10,2 7.3 -2,3 -10,6 -10,5
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 0.1 09 1.5 1,8 1,2
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,3 0.4 0.4 0.3 0,2
Investeringar Procentenheter 0.4 01 1.2 11 0,7
Nettoexport Procentenheter 0,4 0,3 -01 -0,5 0,4
Sysselsattning (15-74 ar) Arstakt, procent -0.,6 0.2 1.0 1.2 0.7
Arbetsloshet (1574 ar) Procent av arbetskraften 84 84 8,1 7.6 7.3
Arbetade timmar Arstakt, procent 0,3 0,0 1.4 1.8 0,3
Timlonekostnad Arstakt, procent 5.1 31 3.0 3.1 35
Inflation, KPI (dec.-dec.) Arstakt, procent 0.8 22 2,0 2,0 2,0
Inflation, KPIF (dec.-dec.) Arstakt, procent 1.5 29 2,0 2,0 2,0
Inflation, KPIF-XE (dec.-dec.) Arstakt, procent 2,0 29 1.9 1,9 1,9
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 3,62 2,19 2,00 2,00 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 1259 1258 1234 122,0 1204
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 50 32 4,5 51 38
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 16,0 141 13,4 12,4 11,6
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 8,0 6,2 54 4,5 38
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 1.0 31 4,7 5.1 54
Utlaning till smahus Arstakt, procent 1,6 3.1 3.6 3.8 4,0
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 1617 161,8 161.1 159.8 160,7
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 4.7 3,8 3,8 3,9 39
Bostadspriser, SBAB Booli HP!I Arstakt, procent 4.2 57 39 5,5 3,0
Bostadsrattspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 71 6,6 4.5 3,5 3.4
Smahuspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 2,7 51 3,6 6,7 2,8
Paborjade bostader Tusental 253 24,0 27,0 29.4 30,2
Paborjade lagenheter Tusental 19.4 18,2 20,5 22,3 23,0
Paborjade smahus Tusental 5,9 57 6.5 i1 7.3
Bostadsbrist Tusental 13 12 19 25 27

Anm.: For 2024 ar uppgifterna utfall avseende inflation, réntor, valutor, bostadspriser och utlaning, i Gvrigt ar det prognoser.
Killor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Diagram 1. Inflationen matt med bade KPIF (rodorangea staplar) och KPIF-XE (bla)
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Kalla: SCB och SBAB

Diagram 2. Rorlig bolaneranta
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Kalla: SBAB
Anm. Avser genomshnittet av olika bankers snittréantor pa bolanemarknaden och inte SBAB:s snitt- eller listranta.
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Diagram 3. Antalet paboérjade nya bostader
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Kélla: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB
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