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Sjunkande temperatur pa bostadsmarknaden i januari

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad — visar pa en sjunkande temperatur pa bostadsmarknaden som helhet i januari.
Det var dock en splittrad bild. En temperaturokning for villor motverkades av ett tydligt
fall for lagenheter. | centrala Stockholm gick dock temperaturen pa lagenheter upp
nagot. Det som bidrar till generellt laga temperaturer, bortsett fran storstadernas
innerstader, ar det stora utbudet, manga aterpublicerade bostader och langa
forsaljningstider.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att salja sin bostad bedémt utifran storleken pa utbudet, férsaljningstiderna, antalet
budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade annonser och andelen prissankta
(sésongsrensat och matt i férhallande till de senaste tre arens snitt). Indikatorn for januari
visar féljande:

Sjunkande temperatur pa bostadsmarknaden som helhet

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och villor
sammantaget) sjonk tillbaka nagot i januari (se diagram 1). Stigande temperatur pa
villamarknaden motverkades av en stérre nedgang for lagenheter.

— Trots att inflationen och rantorna kommit ner gar aterhamtningen fortsatt trogt pa
bostadsmarknaden i stort i Sverige. Flera ar av minskad kdpkraft har satt sina tydliga
spar. Fornyad oro kring stigande inflation och langa rantor i kélvattnet av det globala
handelskriget lagger nog ocksa viss sordin pa képlusten, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Fallande temperatur pa lagenhetsmarknaden i stort ...

Temperaturen foll tillbaka pa lagenhetsmarknaden i Sverige som helhet i januari (se diagram
1). De faktorer som tynger marknaden mest ar, i likhet med foregdende manad, manga
aterpublicerade annonser, stort utbud och langa férsaljningstider (matt som avvikelser fran
det tredriga historiska genomsnittet — se diagram 2). Aven i Stockholms och Skéne lan sjénk
temperaturen. Daremot steg den svagt i Vastra Gétalands lan. | Géteborgs och Malmos
innerstader sjonk temperaturen likasa medan den steg i Stockholms innerstad (se diagram
3-6).

— | var senaste statistik 6ver bostadsprisernas utveckling sag vi att lagenhetspriserna
steg betydligt mindre an vad som ar normalt for en januarimanad. Bomarknads-
tempen for januari starker bilden av att lagenhetsmarknaden har haft en lite trég start
pa aret, sdger Robert Boije.
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... men stigande for villor

Tvartemot vad som gallde for lagenheter steg temperaturen pa villamarknaden under januari
sett till Sverige som helhet (se diagram 1). Den steg aven i Stockholms lan och Vastra
Gotalands lan, men sjonk i Skane lan (se diagram 7). De faktorer som tynger villamarknaden
mest ar desamma som for lagenheter: manga aterpublicerade annonser, stort utbud och
langa forsaljningstider (matt som avvikelser fran det treariga historiska genomsnittet — se
diagram 8).

— Det arinte helt |att att forklara varfor villamarknaden den senaste tiden haft en mer
positiv utveckling an den for lagenheter. En forklaring kan vara att de tidigare
kostnadsokningarna till féljd av hdg inflation och rantor slog igenom betydligt
snabbare for villor an for lagenheter, da det funnits en viss troghet bland
bostadsrattsféreningar i att hdja manadsavgifterna i paritet med kostnadsdkningarna.
Osakerheten kring eventuellt héjda manadsavgifter framdver kan i sa fall vara det
som spokar lite fér lagenheter just nu, sager Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina treariga historiska genomsnitt.
Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur Iatt eller svart det ar att salja en bostad
och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver férandringarna over tid. Indikatorn berdknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan. For att kunna bedéma underliggande forandringar
manad for manad ar variablerna som anvands i indikatorn sdsongsjusterade, det vill sdga
den beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normalt sett uppvisar en
storre respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

For mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i

januari 2025 for Sverige som helhet
Standard score

4
Gladhet
2
warm
u] Maormnal
Kall
-2
15kl
-4
2016 2018 2020 2022 2024

Bostader

Hus Lagenheter

Kélla. SBAB/Booli

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
Standard score
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Uthud (-) Anonstid (-)
e BtErpUBNICEFACE (<) Prissankta (-
Budgivare (+) Budpremie (+)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2025 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i januari 2025 i Sverige som helhet och
Sveriges tre storstadslan
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i januari 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kélla. SBAB/Booli
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