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Trend mot underskott pa nya bostader i Sverige

Efterfragan pa nya bostader, uppskattad utifran hushallens betalningsférmaga, visar
att det under arets tredje kvartal i genomsnitt var balans mellan efterfragan pa och
utbudet av nya bostader for alla upplatelseformer i Sverige som helhet. Trenden pekar
overlag mot underskott men ser olika ut i olika delar av landet. | Storstockholm rader
redan underskott pa villor. | flera kommuner och regionstader finns kvarvarande
obalanser med bade 6ver- och underskott. Den branta nedgangen i antalet paborjade
bostader har gjort att det stora utbudsoverskottet i till exempel Jarfalla och Taby har
minskat patagligt. Trots en relativt sett starkare efterfragan i forhallande till utbudet,
syns annu ingen pataglig ljusning i forsaljningen av nya bostéader.

SBAB har stallt efterfragan pa nya bostader mot utbudet berdknat med SBAB Booli Housing
Market Index (HMI) for kvartal 3 i ar. Den beraknade efterfragan utgar fran hushallens
preferenser och bostadskdparnas betalningsférmaga stalld i relation till bostadskostnaderna
for olika boendeformer. Den beraknande efterfragan ska ses som ett matt pa det potentiella
marknadsdjupet, inte vad som faktiskt efterfragas just nu eller behovet. Sa har ser laget ut:

Balans mellan den kopkraftjusterade efterfragan och utbudet pa nya bostader for
Sverige i genomsnitt

Efterfragan pa nya bostader uppskattad utifran bland annat hushallens betalningsférmaga
visar att det i genomsnitt ar balans mellan efterfragan och utbudet av nya bostader for
samtliga boendeformer i Sverige som helhet (se diagram 1). Det galler aven for
storstadsomradena (se diagram 1). HMI fortsatte att sjunka under kvartal 3 for Sverige som
helhet och samtliga boendeformer. Trenden pekar, om den fortsatter, mot underskott.
Huvudskalet till det ar att utbudet har fortsatt att minska till foljd av allt farre paboérjade nya
bostader.

- Aren med hég inflation och stora réanteuppgangar bidrog till att efterfrdgan pa nya
bostader sjonk som en sten med stora utbudsdéverskott som resultat i flera omraden.
Det medférde i sin tur att antalet pabdrjade nya bostader minskade kraftigt. Det med
tiden allt lagre utbudet av nya bostader i kombination med forbattrad
betalningsférmaga hos hushallen nar bade inflationen och rantorna kommit ned,
pekar nu mot underskott pa nya bostader om trenden fortsatter, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Regionala och lokala obalanser

Samtidigt som det i genomsnitt rader i stort sett balans for Sverige och storstadslanen som
helhet (villor undantagna i Storstockholm) finns det stora regionala och lokala variationer i
forhallandet mellan efterfragan och utbudet med bade dverskott och underskott (se diagram
2 med kartor dver Sverige for bostadsratter och villor samt separat bilaga och Excelfil for
samtliga beraknade omraden). Den stora nedgangen i antalet pabdrjade bostader har gjort
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att det narmar sig balans mellan utbud och efterfragan i flera omraden dar det tidigare varit
mycket stora utbudsoéverskott. Det galler till exempel i Jarfalla och Taby.

Fortsatt dystert i forséljningen av nya bostader

Antalet salda nya bostader ligger marginellt éver de laga fjolarsnivaerna (se diagram 3). De
nya bostader som anda har salts har i genomsnitt legat ute till férsaljning i runt 8—9 manader
innan de saldes, en viss nedgang jamfort med samma period i fjol (se diagram 4). Andelen
prissankta nya bostader (beddmd utifran listpriser) lag tvartom lite dver den motsvarande
period forra aret (se diagram 5).

- Antalet salda nya bostader ligger kvar pa laga nivaer och marginellt éver de forra
aret. Forsaljningstiderna ligger kvar pa hdga nivaer aven om de sjunkit och vi ser att
en relativt stor del av de nya objekten alltjdmt prissanks. Det ar bara att konstatera att
det ser fortsatt dystert ut for bostadsbyggarna, sdger Robert Boije.

Negativ bygginflation mojligt hopp for hart pressade bostadsbyggare

En inflation i linje med Riksbankens mal, rantor som normaliserats, bostadspriser som stigit
efter ett brant fall, stigande realinkomster samt fallande produktionskostnader (se diagram 6)
bér bidra till att intresset for att kdpa nya bostader 6kar framdver. Den tidigare stora
uppgangen i byggkostnadsindex gor dock att aterhamtningen troligen drar ut i tiden.

- Nar det var som varst 6kade produktionskostnaderna med 6ver 30 procent Gver en sa
kort period som tva ar. Det senaste utfallet fér byggkostnadsindex visade, i bjart
kontrast till detta, fallande priser. Mdjligen kan det ingjuta visst hopp i en hart pressad
bostadsbyggarbransch. Samtidigt gar det inte att utesluta att den laga efterfragan i
sig har bidragit till detta, vid sidan av de kraftigt forbattrade utbudsférhallanden som
tidigare var skalet till den kraftiga uppgangen i byggkostnaderna, sager Robert Boije.

Se diagram 1-6 nedan och tva separata bilagor!

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagrambilaga

Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden
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Kalla: SBAB och Booli

Om indexet HMI

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmdnster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostéder ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som &r en del av SBAB.
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Diagram 2. HMI i olika kommuner (dar tillrackliga data finns)
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Kalla: SBAB och Booli
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Diagram 3. Antalet verifierat salda nya bostader per vecka
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 4. Forsaljningstider nya bostéader
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och5
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 295 000 och 669 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2024). Antal medarbetare
(FTE) ar 1 033. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen
utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
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Diagram 5. Andelen prissdnkta nya bostéader
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 6. Byggkostnadsindex
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Kalla: SCB, Macrobond och SBAB
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